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1. LAGE UND GROSSE DES PLANUNGSGEBIETS

(363 §t Johannes-Kirche) .
- al =

Ausschnitt aus der topographischen Karte des Bayerischen Landesvermessungsamts
OriginalmaRstab 1:50000 Planungsgebiet siehe Blauer Pfeil

Das Planungsgebiet liegt zentral im Stadtgebiet von Dingolfing an der Wollerstralle.
Es wird folgendermalien umgrenzt:
- Im Osten und Norden durch die WollerstralRe, daran anschlieRend bebaute
Flachen (Parkhaus bzw. Parkplatze)
- Im Westen durch die Weberstral3e, im Stden durch die Jahnstrale, daran
anschliefend jeweils Ortsbebauung
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Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Geltungsbereich gelb gestrichelt

Das Planungsgebiet selbst ist topographisch nahezu eben. Gehdlzbestand findet sich
partiell im ndrdlichen Bereich.
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Der Geltungsbereich selbst ist bereits durch Gebaude der Feuerwehr bebaut, die neu-
gebaut bzw. erweitert werden sollen. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine
Flache von ca. 10167 m? und betrifft folgende Flurstliicke der Gemarkung Dingolfing:
1224/7, 1224/8 (Tfl.), 615/8 (Tfl.), 616/15 (Tfl.), 616/14, 616/20, 616, 1224/5, 1224/15
(Tfl.), 615/15, 1224/12, 1205/8 (Tfl.), 1223/11, 1223/12 (Tfl.).

/ 551 /X]_ — \
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1 250 \ i £ gl

Amtliche Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Geltungsbereich schwarz gestrichelt

Der Geltungsbereich umfasst auch Teilflachen des Bebauungsplanes ,Auenweg® und
des Baulinienplans vom 20.8.1925. Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungs-
plans verlieren diese Teilflachen ihre Gultigkeit.
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
21. Landesentwicklungsprogramm Bayern
Die Strukturkarte im Anhang 2 des LEP weist die Stadt Dingolfing der Gebietskate-
gorie ,Allgemeiner l&ndlicher Raum*® zu, die Stadt selber ist als Oberzentrum einge-
stuft.
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Ausschnitt aus der Strukturkarte Anhang 2 zum LEP, Dingolfing zentral in der Region 13 (Landshut)
gelegen. (blau gestrichelt)
Im Kapitel 2 ,Raumstruktur wird unter 2.2.5 ,Entwicklung und Ordnung des landli-
chen Raums*® ausgefuhrt:
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbar-
keit versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. [...]
Aulerdem wird unter 2.1 ,zentrale Orte“, 2.1.8 zu Oberzentren erlautert:
(G) Die als Oberzentren eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die
Regionalen Planungsverbande sollen darauf hinwirken, dass die Bevolkerung in allen
Teilrdumen mit Giutern und Dienstleistungen des spezialisierten hoheren Bedarfs in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.
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Stadt Dingolfing

2.2. Regionalplan
Die Stadt Dingolfing gehort aus Sicht der Regionalplanung zur Region 13 Landshut.
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Ausschnitt aus der Karte 1 ,Raumstruktur” v. 28.9.2007 Regionalplan Region 13 Landshut
Stadtgebiet Dingolfing sh. Blauer Kreis
Insgesamt ergibt sich aus der landes- und regionalplanerischen Einstufung der Stadt
Dingolfing die grundséatzliche Zielsetzung der Entwicklungssicherung im wirtschaftli-
chen, siedlungsstrukturellen und infrastrukturellen Bereich mit dem Ziel der ,Schaf-
fung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen®.
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Weitere Zielsetzungen nach dem Regionalplan

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Nach der Karte ,B | Natur und Landschaft® liegt die Planungsflache nicht in einem
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Der Bereich entlang der Isar nérdlich des Gel-
tungsbereichs ist als Landschaftsschutzgebiet dargestellt.
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Ausschnitt aus der Karte "B | Natur und Landschaft" v. 29.12.2006 / 4.2.2017 Regionalplan Region 13
Landshut, Planungsgebiet sh. Blauer Pfeil, landschaftliche Vorbehaltsgebiete mit griiner Kreuzschraffur
dargestellt, Landschaftsschutzgebiete mit gelbgriiner senkrechter Schraffur.

Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Regionalplanerisch relevante, fachrechtlich hinreichend
gesicherte Fliachen des Naturschutzes und der
Landschafispflege gemal den Erffordemissen des
Landschaftsrahmenplanes (Art. 3 Abs. 1 Nr. 2 BayNatSchG)

[ i Nationalpark | Naturschutzgebiet

i ' Landschaftsschutzgebiet | Schutzzone Naturpark

Erhebungsstand: 1. Juni 2006
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Durch die Planung sind auRerdem keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete flir Was-
serversorgung, keine Wasserschutzgebiete, keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete
fur Windkraftanlagen und auch keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir Boden-
schatze betroffen.

Zusammenfassung

Durch die Entwicklung der bestehenden Flachen flir die Feuerwehr leistet die Stadt
Dingolfing einen sinnvollen Beitrag fur die strukturelle Weiterentwicklung des Gemein-
degebiets.

2.3. Flachennutzungsplan
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Dingolfing weist fir den Bereich
bereits weitgehend eine Flache fir die Feuerwehrwehr aus. Da das Bauleitplanver-
fahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefihrt
wird, kann der Flachennutzungsplan gegebenenfalls auf dem Wege der Berichtigung
angepasst werden.
1223 Froizuié‘anlags
Ausschnitt Flachennutzungsplan Dingolfing mit Geltungsbereich Bebauungsplan
»,50 Feuerwehr Dingolfing“. (blau gestrichelt)
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3.2.

3.3.

3.4.

HINWEISE ZUR PLANUNG

Bestand

Das Planungsgebiet liegt zentral im Stadtgebiet von Dingolfing und ist bereits in Tei-
len mit Gebauden fir die Feuerwehr bebaut. Da insgesamt mehr Flachen fir eine
Erweiterung bzw. einen Neubau bendétigt werden und auferdem ein Atemschutzaus-
bildungszentrum errichtet werden soll, wird die Flache unter Einbeziehung der west-
lich angrenzenden Flachen neu strukturiert.

Durch die Weiterentwicklung des bestehenden Standorts werden die Lagevorteile ge-
nutzt und auch die angrenzenden innerstadtischen Flachen sinnvoll einbezogen.

Art der baulichen Nutzung

Die geplante Nutzung unterscheidet sich wesentlich von den nach §§ 2-10 BauNVO
zulassigen Nutzungen.

Somit wird ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO festgesetzt. Als Nut-
zungsart wird eine Zweckbestimmung ,Feuerwehr* festgelegt.

MaR der baulichen Nutzung

Durch Festsetzungen zur GRZ (0,5), zur Zahl der Vollgeschosse und zu Wandhéhen
wird das MaR der Nutzung stadtebaulich begrenzt. Die unterschiedlichen Wandhéhen
und Gescholizahlen werden dabei durch Baugrenzen sowie durch Nutzungsarten-
grenzen innerhalb der Baugrenzen raumlich definiert.

Des Weiteren werden auch Uberbaubare Grundstlcksflachen fir unterirdische Ge-
baudeteile festgesetzt, soweit diese aulderhalb der oberirdischen Gebaudeteile vor-
gesehen sind.

SchlieBlich werden auch Baugrenze fir offene Stellplatze sowie Nebenanlagen fest-
gesetzt. (z. B. Fahrradiberdachungen).

Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten mit Ausnahme des Bereichs des
(bestehenden) Schlauchturms.

ErschlieBung

Das Baugebiet wird Uber die bestehenden Stralten erschlossen. Dabei wird eine Zu-
ahrt im Norden von der WollerstralRe vorgesehen (PKW), zwei Zufahrten von der Wol-
lerstral’e im Osten (Feuerwehrfahrzeuge bzw. PKW) sowie eine Zufahrt im Westen
von der Weberstralle (PKW). Innerhalb der Flache wird die Lage privater Verkehrs-
flachen definiert.

Im westlichen Bereich wird ein FuBweg geplant, der auf dem (privaten) Grundstick
zwischen der Jahnstraflte im Suden und der Wollerstral3e im Norden verlauft. Dieser
FulRweg ist offentlich zu widmen. Der Fullweg entlang der Weberstralle (am westli-
chen Rand des Geltungsbereichs) wird daher nicht mehr benétigt und durch private
Stellplatze Uberplant. Der kiinftige FuBweg verlauft hinter diesen Stellplatzen.
Offentliche Strallen miissen nicht geplant/geéndert werden.
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3.5.

3.6.

Griinordnung

Bestand

Die Planungsflache ist teilweise mit Gebduden bebaut, im westlichen Teilbereich wur-
den bestehende Gebaude abgebrochen. Gehdlzbestand findet sich partiell im nérdli-
chen Teilbereich.

Gehdlzpflanzung

Soweit im Rahmen der Planung moglich, werden die Baume im nérdlichen Bereich
als ,zu erhalten” festgesetzt. (Festsetzung 0.2.1.1./ Planzeichen 13.1.)

Zudem werden einzelne Gehdlzpflanzungen entlang der Weberstralle im Sidwesten
festgesetzt. (Festsetzung 0.2.1.3./ Planzeichen 13.2.)

Hierfur sind ausschlielich standortgerechte heimische Laubgehélze aus der Liste der
heimischen Gehdlzarten zu verwenden. (Festsetzung 0.2.1.2.)

Die Bepflanzung muss in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfolgen.
Ausfall muss auf Kosten der Eigentimer nachgepflanzt werden. (Festsetzung
0.2.14))

Verlegung Bachbett

Der im nordlichen Geltungsbereich verlaufende und teilweise verrohrte Bach muss
zur Umsetzung der Baumalnahme in Teilen verlegt werden. Zum Teil soll das Bach-
bett offen gestaltet werden. Die Details missen im Zuge eines Wasserrechtsverfah-
rens fur die Gewasserverlegung geklart werden.
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4. VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Dingolfing und kann fiir das Bau-
gebiet als gesichert betrachtet werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser soll auf den Grundstlcksflachen zur Versickerung ge-
bracht werden.

Zu beachten sind insbesondere folgende Richtlinien: Merkblatt DWA-A 138: Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser; DWA-M
153: Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser; TRENGW: "Techni-
sche Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser; NWFreiV: Niederschlagswasserfreistellungsverordnung, siehe
auch ,Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen - Praxisratge-
ber fur den Grundstickseigentimer”, Bayerisches Landesamt fir Umwelt.

Schmutzwasserbeseitigung
Das Schmutzwasser wird Uber die Klaranlage der Stadt Dingolfing beseitigt.

Abfallbeseitigung
Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn in Eggenfel-
den.

Elektrizitat
Die elektrische Versorgung erfolgt Uber die Stadtwerke Dingolfing.

5. ALTLASTEN

Der Stadt Dingolfing liegen keine Informationen zu Altlasten oder schadlichen Boden-
veranderungen vor.
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6. BODENDENKMALPFLEGE

Im Planungsgebiet ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlie-
Ren, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbe-
kannte Bodendenkmaler befinden.
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Auszug aus dem Bayern-Viewer Denkmal, Stand 21.05.2025
Bodendenkmaler rot schraffiert, Geltungsbereich siehe blau gestrichelter Kreis

Art. 8 DSchG

Auffinden von Bodendenkmalern

1) "Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. 2Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks so-
wie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
3 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. * Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.
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7. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHE
Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches 10167 m?
Bruttobauflache (gesamt) 10167 m?
Offentliche Flachen 40 m?
Nettobauflache 10127 m?
8. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB durch-
gefluihrt (beschleunigtes Verfahren).

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als
20000 m>.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es gibt
aullerdem keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe b BauGB genannten naturschutzfachlichen Schutzguter.

Somit gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend, ein Umweltbericht ist demnach nicht zu erstellen. Au-
Rerdem gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Damit ergibt sich keine Ausgleichserfordernis im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Feuerwehr Dingolfing* Stadt Dingolfing

Anhang

Entwurf 19.11.2025

Landshut, den 19.11.2025

Dipl.-Ing.(FH) Christian Loibl
Stadtplaner

PLANTEAM
Muhlenstralie 6
84028 Landshut

Gebilligt laut Stadtratsbeschluss

Vom

Dingolfing, den ..o,

1. Burgermeister Grassinger

- Liste der heimischen Gehdlzarten fur den Landkreis Dingolfing / Landau
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Regierung von Niederbayern, SG 51, Fachfragen Naturschutz 1

Oliver Dibal, 11.09.2020

Liste der heimischen Geholzarten fiir die Gemeinde

Dingolfivng (Landkreis Dingolfing)

Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland. Nach Méglichkeit Material von Herkdinften

aus dem Molassehigelland verwenden!

Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen (FoVG* in der Spalte
Anmerkungen), wird auch Forstware als autochthones Material akzeptiert, sofern sie von
Erntebestanden aus der 6kologischen Grundeinheit 42 (Tertidres Hugelland sowie
Schwabisch-Bayerische Schotterplatten und Altmoranenlandschaft) stammt?.

EANE _ Anmerkungen

Abies alba Weil3-Tanne FoVG*

Acer campestre Feld-Ahorn, MaBholder Beerntung evt. ortlicher
. Vorkommen der ssp.

leiocarpum ausschlielen!

Acer platanoides Spitz-Ahorn FoVG*

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn FoVG*

Alnus glutinosa Schwarz-Erle, Rot-Erle FoVG*

Alnus incana Grau-Erle, WeiR-Erle FoVvVG*

Betula pendula Hange-Birke, Sand-Birke FoVG*

Carpinus betulus Hainbuche, WeiRbuche FoVG*

Fagus sylvatica Rotbuche FoVG*

Fraxinus excelsior Esche FoVG*

Larix decidua Européische Larche FoVG*

Malus sylvestris Holz-Apfel

Picea abies Fichte, Rottanne FoVG*

Pinus sylvestris | Wald-Kiefer, Fohre FoVG*

Populus nigra

Schwarz-Pappel

Populus nigra var. nigra

Echte Schwarz-Pappel

FoVG*; nur Wildherkiinfte des
des niederbayer. [sartales!

Populus tremula

Aspe, Espe, Zitterpappel

FoVG*

Prunus avium

Vogelkirsche

FoVG*

Prunus padus

Traubenkirsche, Ahlkirsche

| Méglichst im Nahraum

gewonnenes Material!

Tilia platyphyllos

Quercus petraea Trauben-Eiche FoVG*

Quercus robur Stieleiche FoVG*

Robinia pseudoacacia Robinie FoVG*

Salix alba Silber-Weide

Salix caprea Sal-Weide -

Salix fragilis Bruch-Weide, Knack-Weide

Sorbus aucuparia s. str. Gewohnliche Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Taxus baccata Eibe

Tilia cordata Winter-Linde FoVG*
Sommer-Linde

FoVG*

1) Vgl. http://fardeu.qenres.de/index.php?tpl=fv_oekGeMap, Ubersicht der ékologischen Grundeinheiten zur Abgrenzung

forstlicher Herkunftsgebiete.
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Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme

STRAUCHER:

Berberis vulgaris Sauerdormn, Berberitze

Cornus sanguinea subsp. Roter Hartriegel Diese Unterart verwenden!

sanguinea

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn Crataegus laevigata

bevorzugen!

Gewdhnlicher Seidelbast BNatSchG

Daphne mezerum

Euonymus europaeus

Gewohnliches Pfaffenhiitchen

Frangula alnus

Faulbaum

Hippophae hamnoides
subsp. fluviatilis

Fluss-Sanddorn

Nur Wildherkiinfte des
Isartales (Brennen)!

Juniperus communis

Heide-Wacholder

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe, Schwarz-Dorn

Moglichst Wildherkunfte aus
dem Nahraum!

Rhamnus cathartica

Purgier-Kreuzdorn

Ribes alpinum

Alpen-Johannisbeere

Nur von siedlungsfernen

Lagen!
Ribes uva-crispa Stachelbeere Nur von siedlungsfernen
5 Lagen!
Rosa arvensis Kriech-Rose Nur Wildherkiinfte aus dem
. Nahraum!
Rosa caesia Lederblatt-Rose Nur Wildherkiinfte aus dem

Nahraum!

Rosa canina

Eigentliche Hunds-Rose

Nur Wildherkiinfte aus dem
Nahraum!

Rosa corymbifera

Busch-Rose

Méglichst Wildherkiinfte aus
dem Nahraum!

Rosa micrantha

Kleinblitige Rose

Maoglichst Wildherkiinfte aus
dem Nahraum!

Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix cinerea Asch-Weide

Salix eleagnos Scop. Lavendel-Weide Nur Wildherkinfte des
Isartales!

Salix myrsinifolia Dunkelnde Weide Nur Wildherkinfte aus dem
Nahraum!

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder, Hirsch-
Holunder, Roter Holler

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball
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Viburnum opulus Wasser-Schneeball
LIANE:
Clematis vitalba Weile Waldrebe




