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BEBAUUNG

EINFRIEDUNGEN
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Zulassig im Rahmen der aktuellen BayBO.

GEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.
Als Hochstgrenze drei Vollgeschosse

Dachform: Flachdach, Pultdach bis DN 12°
Dachdeckung: Dachbegriinung, bei Pultdach harte Bedachung
WANDHOHEN

Die im Plan eingetragenen maximalen Wandhohen, bezogen auf NHN, dirfen nicht dberschritten
werden mit A usnahme der untenstehend getroffenen Festsetzungen.

Uberschreitung der Wandhéhe

Die Wandhohen dirfen ausnahmsweise durch notwendige Betriebsanlagen (z. B. Kamine,
Liftungsanlagen, Aufzugsiberfahrten) Gberschritten werden, wenn dies aus konstruktiven oder
technischen Griinden notwendig ist.

Die festgesetzten Wandhohen diirfen auBerdem durch Photovoltaikmodule um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden.

WERBEANLAGEN

(Ortliche Bauvorschrift nach Art. 81 Abs. 1 Nr.2 BayBO)

Werbeanlagen miissen mit ihrer Oberkante unterhalb der Trauthéhe bleiben und diirfen eine max. GréRe
von 5,00 m2 aufweisen.

Uberdachreklamen, Werbepylone tiber 7,00 m und Fahnenmasten tiber 9,00 m sind unzulassig.

Wechsel- und Blinklichtanlagen, Anlagen mit freiliegenden Leuchtstoffréhren, sowie Lichtkegel oder
Laserkegel sind unzul&ssig.

STELLPLATZBEDARF

Pro Wohneinheit ist mindestens 1,0 Stellplatz auf den jeweiligen Grundflachen nachzuweisen.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachenregelung nach BayBO wird nicht festgesetzt.

0.2.

0.2.1.

0.2.2.

0.2.3.

0.2.4.

0.2.5.

0.2.6.

0.2.7.

0.2.7.1.

0.2.7.2.

Griinordnung

Artenauswahl
Es sind ausschliefRlich stadtklimaresiliente Baumarten aus der GALK-Straltenbaumliste zu verwenden.
Die Liste liegt der Begriindung als Anhang bei.

Pflanzgrélie
Die MindestpflanzgroRe betragt 4x verpflanzter Hochstamm mit Drahtballen, Stammumfang 18 bis 20

cm. Die Bdume sind mit einem Dreibock oder einer Unterflurverankerung zu sichern, dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall durch gleichwertige Pflanzen zu ersetzen.

Gehdlzerhaltung

Der im Plan entsprechend gekennzeichnete Gehdlzbestand ist zu erhalten. (Planzeichen 13.1.2.)
Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehélze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus
sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan festgesetzte Zustand durch
Ersatzpflanzungen wiederherzustellen. Dabei sind standortgerechte B&ume in der gleichen
Wuchsordnung in der Qualitat 3mal verpflanzt, Stammumfang mind. 18 — 20 cm, an derselben Stelle
nachzupflanzen.

Gehdlzpflanzung

Es sind gemé&l Planzeichen 13.1.1. Baume der Wuchsklasse Il oder Il zu pflanzen und zu pflegen.
Obsthaume sind bevorzugt als Hochstamm zu verwenden. Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind
Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zuléssig. Es sind die Gehdlze nach Festsetzung 0.2.1. zu
verwenden.

Dachbegriinung
Die Flachdacher sind als Retentionsdacher zu begriinen.

Bei extensiven Dachbegriinungen betrégt die Vegetationstragschicht mindestens 4 cm. Die Regeldicke
der Vegetationstragschicht fir Baume auf unterbauten Flachen betragt mindestens 80 cm, fiir Stréucher
60 cm und fir sonstige Vegetationsflachen 45 cm.

Bepflanzung und Pflege:
Die nach Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind entsprechend zu pflanzen, zu pflegen, zu
erhalten und bei Verlust den Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen.

Beldge

Die befestigten Flachen fiir FuRgénger sind als Pflasterflachen oder wassergebundene Wegedecke
auszufihren.

Die verkehrsberuhigten Stralenflachen (Planzeichen 6.2) sind als zusammenhé&ngende gepflasterte
Platzflachen zu gestalten, Markierung der Fahrspur tiber offene Entwasserungsrinnen beziehungsweise
Hoch-/Tiefborde.

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 881 bis 11 der BauNVO)
12. Gemischte Bauflachen
12.2. @ Urbane Gebiete nach § 6a BauNVO
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.1 Geschossflachenzahl GFZ = 1,2
2.5. Grundflachenzahl GRZ = 0,8
2.7. Zahl der Vollgeschosse
2.7.1. . Als Hdchstgrenze drei Vollgeschosse
2.8. Hohe der baulichen Anlagen
2.8.1. WH 376,85 max. Wandhohe in m. . NHN

z.B. 376,85 m. U. NHN
(Hinweis: geplante OK FFB EG = 363,85 m. i. NHN)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
35.1. Baugrenze
352, T Baugrenze fir Tiefgarage
353. TEEEEEEEEEs Baugrenze fiir bauliche Anlagen fiir befestigte Flachen und

Griinflachen uber EG-Niveau, max. Oberkante 369,35 m. (.

NHN, Wandhohe mit Gelander max. 370,55 m. (i. NHN
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Baugrenze flr bauliche Anlagen fiir Briickenkonstruktion

zwischen Aufzugsturm und LRA, max. Oberkante 378,35 m.

U. NHN, Wandhohe mit Gelander max. 379,85 m. . NHN
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Baugrenze flir private Stellplatze
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VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache offentlich

Niveau
Bushaltestelle offentlich (OPNV)

Stellplatze privat

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache temporeduziert (max. 30 km/h)
offentliche FuBwegflachen (teilweise als Treppenanlagen)
offentliche FuBwegflachen und Griinflachen auf Tiefgarage

offentliche FuBwegflachen und Grinflachen tiber EG-

TG Rampe = Zufahrt TG auf EG- Niveau

Grinflachen mit Festsetzungen zur Gehélzerhaltung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Baum der Wuchsklasse Il oder Il
(keine lagegenaue Festsetzung)

® @

ee0eeee Geholzbestand zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Stiitzmauern

und Grinordnungsplans
(89 Abs. 7 BauGB)

Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

Bebauungs-

Gemeinde:
Landkreis:
Regierungsbezirk:

Stadt Dingolfing
Dingolfing - Landau
Niederbayern

und Gridnnordnungsplan
"Quartier Am Herrenweiher"

1. BESCHLUSS

Dingolfing, den ...........cc.......

Der Stadtrat der Stadt Dingolfing hat am 16.02.2023 Stadt Dingolfing
die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Grassinger
Siegel 1. Blirgermeister
2. BURGERBETEILIGUNG NACH § 3 Abs. 2 BauGB Dingolfing, den ..................
Stadt Dingolfing
Den betroffenen Birgern wurde
in der Zeit vom 07.03.2025 bis 07.04.2025
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Grassinger
Siegel 1. Blrgermeister
3. TRAGERBETEILIGUNG NACH § 4 Abs. 2 BauGB Dingolfing, den ....................
. ) i} . Stadt Dingolfing
Den bertihrten Tréagern 6ffentlicher Belange wurde
in der Zeit vom 07.03.2025 bis 07.04.2025 Grassinger
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Siegel 1. Blirgermeister
4. SATZUNG Dingolfing, den .........ccccveuueee
Stadt Dingolfing
Die Stadt Dingolfing hat mit Beschluss vom 08.05.2025
den Bebauungs- und Grinordnungsplan
"Quartier Am Herrenweiher" _
gemaR § 10 BauGB in Verb. mit Art. 81 Abs. 2 BayBO _ Gragsmger .
in der Fassung vom 30.04.2025 als Satzung beschlossen. | Siegel 1. Birgermeister
5. INKRAFTTRETEN
Die Satzung wurde gemaR § 10 BauGB am ....................
ortsuiblich bekanntgemacht. o
Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den Dingolfing, den .................
tiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Stadt Dingolfing
Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff, sowie der §§ 214 und Grassinger
215 BauGB ist hingewiesen worden. Siegel 1. Blrgermeister
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

DENKMALSCHUTZ

Der Geltungsbereich liegt im Bereich bekannter Bodendenkmaler:

D-2-7340-0281 ,Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde und Funde im Bereich der
historischen Oberstadt von Dingolfing* und

D-2-7340-0282 ,Untertagige mittelalterliche und frilhneuzeitliche Befunde im Bereich der historischen
Unterstadt von Dingolfing” sowie

D-2-7340-0284 ,Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Befestigung
der historischen Unterstadt von Dingolfing".

Auf Art. 7 DSchG wird hingewiesen.

Auszug aus dem Bayern-Viewer Denkmal, Stand 21.10.2024
Bodendenkmaler rot schraffiert, Geltungsbereich blau gestrichelt

Die Vorgehensweise beziiglich der bestehenden Bodendenkméler wird mit dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege abgestimmt.

WASSERWIRTSCHAFT

Die begrinten Flachdacher werden als Retentionsflachen ausgebildet, so dass das
Niederschlagswasser dort weitestmdglich zuriickgehalten wird.

Die Regenwasserriickhaltung ist nach den vorliegenden Bemessungsregeln (DWA M 153 ,Umgang mit
Regenwasser" und DWA A 117 ,Bemessung von Regenriickhalterdumen*) zu dimensionieren.

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche Mal} zu beschranken.

Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die
jeweiligen Eigentiimer selbst zu treffen. Mit aufsteigendem Grundwasser ist zu rechnen.
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KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND
GRENZEN

Flurstiicksgrenze

Gebaude, Nebengebaude Bestand
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VERSCHIEDENES

Hoéhenschichtlinien (0.50m Abstand)
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Bebauungs- und Grunordnungsplan
Quartier Am Herrenweiher

Stadt:
Landkreis:
Reg.-Bezirk:

Dingolfing
Dingolfing-Landau
Niederbayern

Norden

1:1000

PRAAMBEL

Die Stadt Dingolfing erl@sst aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom

23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs.

2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geéndert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385) sowie der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und zuletzt geandert durch Art. 2

des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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VERMESSUNG-GEQINFORMATIONSSYSTEME

Landshut, den 30. April 2025

<

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl

Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsémter verwendet. Fir eingetragene
bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr Ubernommen.
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschtzt!

Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
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