TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANLICHE FESTSETZUNGEN PLANLICHE HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE

A " "
0.1, BAUWEISE 0.8. BEPFLANZUNG 1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG 15, SONSTIGE PLANZEICHEN BEBAUUNGSPLANANDERUNG "Schwedenschanze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)
0.1.1. offen 0.8.4. Der Geltungsbereich des Deckblatt-2 ist mit B4umen und Strauchem entsprechend der 15.15. —— — grgegfe 7ng ?Bu)mlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplandeckblatts durch DECKBLATT NR. 2
,Liste der heimischen Gehélzarten fiir die Gemeinde Dingolfing* 1.1. Wohnbauflachen S. fbau : ; .
0.3. FIRSTRICHTUNG (Regierung von Niederbayern, SG 51, Fachfragen fiir Naturschutz, Oliver Dibal, 11.09.2020) fergilnqe [S)’Fadt lEc)lmQOTHQd
. o ) - sowie erganzend hierzu mit heimischen Obstbaumen zu bepflanzen. 11.3. Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO 16 KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN. GRENZPUNKTE UND GRENZEN an. reis: . !ngo Ing - Landau
0.34. Die vorgeschlagene Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich. ' Reg|eru ngsbez|rk: N|ederbaye n
Die im Freifiachenplan vom 08.06.2026 dargestellte Anzahl und ungeféhre Lage der 16.1 1788 Flurstiick
4 0 i A urstiicksnummer R
0.4. EINFRIEDUNGEN Baume (15 Stiick) und Strauchgruppen gilt als Festsetzung. 1. BESCHLUSS Dingolfing, den
EE—— 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG .
: e 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 16.2. ° Grenzstein i i Stadt Dingolfing
0411, Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.17. und 2.1.20. '\Hﬂér::i?;?rf]|;lzqﬁgl+t%tfym s SU 116 o (§/9Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 BaulVO) (E;izr /f::::;ar: d:;?s:;:’;:gog"}g ::; a;nm29§026f::31 SoucE
i« . ' I Straucher fir Heckenpfianzungen: v. Str. 34 Tr., 60-100 om 21. Zahl der Vollgeschosse 163 T Flurstiicksgrenze I boschonaton Andorunaeseratren mach & 130 BB
Art; Zulassig sind alle Arten von Einfriedungen mit Ausnahme von Kunststoffzaunen in grellen Farben. Obsthaume: H 2xv StU 8 10/%0 12 Unferlace Samii im beschleunigten Anderungsverfahren nach § 13a Bau Valentin Walk
Maschendrahtzaune an den Stralenseiten diirfen nur mit Heckenhinterpflanzungen errichtet werden. stoaume: H 2xv StU 8- -1, Unieriage samiing 16.4. Gebiude Bestand beschlossen. Siegel 1. Birgermeister
) . 2.1.17. als Hochstgrenze sichtbares Untergeschoss und Erdgeschoss (Hanghaus) mit Eintraquna der Hausnummer lege :
Hohe: Uber den Straen- bzw. Gehsteigoberkanten héchstens 1,20 m. 0.9. ABSTANDSFLACHEN ! bei WA GRZ=04 GFZ=08 ( 3ung ) - - o
Bei erforderlicher Anpassung an den StraRenverlauf sind in . . S ~ 2. EINGESCHRANKTE BURGERBETEILIGUNG Dingolfing, den
Teilabschnitten von Einfriedungen Héhen von max. 1,40 m iber StraRen- / Gesteigverlauf zuléssig. 0.9.1. Es gilt die Bayerische Bauordnung in ihrer jeweiligen Fassung. B 16.5. :i . Gebaude, Bestand, abzubrechen Den betroffenen Biirgern wurde Stadt Dingolfing
Vorgarten: Schottergarten sind unzulassig. 0.10. STELLPLATZE . [o0 5 AT in der Zeit vom 27.10.2025 bis 28.11.2025 -
d ¢ ¢ ML o Geschossflache Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. . Va'ef“'” Wal.k
0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE 0.10.1. Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen. 17. VERSCHIEDENES Siegel 1. Birgermeister
0.5.10. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfliche muss ein Abstand von mindestens 5,00 m freigehalten werden. 0.11. GESTALTUNG DES GELANDES 2.1.20. als Hochstgrenze 2 Viollgeschosse und sichtbares Untergeschoss 3. TRAGERBETEILIGUNG D'”9°|f'.”9» d?”
- bei WA GRz=04 ~ GFZ=08 - Den beriihrten Tragern sffentlicher Belange wurde Stadt Dingolfing
0.5.15. Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der Nachbargarage abzustimmen. 0.11.1. Im stidlichen Grundstiicksbereich sind Aufschiittungen zuléssig, jedoch nur soweit bis das Die Bruttogrundflache des 2. Vollgeschosses/OGs darf hierbei 173 = Hauptfirstrichtung vorgeschlagen in der Zeit vom 27.10.2025 bis 28.11.2025
Dachform und Dachneigung miissen einheitlich ausgebildet werden. angrenzende StraBenniveau an der siidwestlichen Grundstlicksgrenze erreicht wird. maximal 60 % der Bruttogrundfléche des 1. Vollgeschosses/EGs betragen! Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. \1/aII;af1tin Wal.kt
| Siegel . Burgermeister
0.5.20. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in Form von Geb&uden je 0.12. BODENDENKMALPFLEGERISCHE BELANGE Bereich Geschossflache EG 17.6. _ — Héhenlinien (0,5 m Abstand) g g
Einzelanlage bis zu einer Flache von 25 m? und in Summe von max. 50 m? sowie sonstige Nebenanlagen zuléssig. . s I i dos Bl | R 4. ERNEUTE AUSLEGUNG ZUR EINGESCHRANKTEN Dingolfing, den
. A2.1. Ur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis S~ -7 . " . '
0.6. GEBAUDE gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren TN Bereich Vordach EG 17.7. Al Zufahrt in Pfeilrichtung; max. zulssige Durchfahrtsbreite = 6,00m BURGERBETEILIGUNG Stadt Dingolfing
bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. (festgelegter Standort) Den betroffenen Biirgern wurde in der Zeit vom 08.05.2026 bis )
0.6.2. Zur planlichen Festsetzungen der Ziffern 2.1.17. Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLD die fachlichen Belange der Bodendenkmalpflege formulieren. Bereich Geschossfliche OG 08.06.2026 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. . Va|ef‘t'n Wal.k
. o 17.8. — Zaun/Grenzmauer geplant Siegel 1. Blirgermeister
Dachform: bei | Satteldach 28° - 35° Folgende Hinweise sind zu beachten:
' beill  Satteldach 23 - 28° . S . . . m[ lm, Wandhéhe/Firsthhe bei 2 Geschossen: 5. ERNEUTE AUSLEGUNG ZUR TRAGERBETEILIGUNG Dingolfing, den
Dachdeckung. Pfann_gn dunkelbraun oder rot, Solaranlagen - Im Falle einer Erlaubniserteilung ubgrpruf} das BLfP nach vorheriger Abstimmung die . B max. 7,00m ab OK FFB bei OK FFB = 0,00 EG = 410,0 iNN 5 hrten Tra sfrontlicher Bel ) 7 Stadt Dingolfing
Dachgaupen: unzuldssig Denkmalvermutung durch eine arch&ologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine en berilhrten Tragern &ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
Kniestock: bei | bis zu 0,60 m zulassig qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fiir private Vorhabentrager, die die 29 9 WE Anzahl der maximal zuléssicen Wohneinheiten ie Wohnaebaude 08.05.2026 bis 08.06.2026 Gelegenheit zur Stellungnahme ]
beill  unzulassig Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfilllen, sowie fiir Kommunen. e g J g gegeben. Valef‘t'” Wal.k
Sockelhdhe: nicht dber 0,30 m bis OK FFB EG Auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehérde (Kreis- und Stadtarch&ologie) kann die Priifung ibernehmen. Siegel 1. Burgermeister
Ortgang: max. 0,30 m Informationen sind zu finden unter: 200526 blfd denkmalvermutung flyer.pdf (bayern.de)
Traufe: max.030m ) R o 3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 6. SATZUNG Dingolfing, den
Wandhdhe: bei | hangseitig max. 3,80 m - Sollte nach Abwagung aller Belange keine Méglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch ) ) ] ) Stadt Dingolfing
beill  hangseitig max. 6,20 m Umplanung vollstandig oder in groRen Teilen zu vermeiden, muss im Anschluss an die D@ Stadt Dingolfing hat mit Beschluss vom 18.06.2026
Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige wissenschaftliche Untersuchung, 31 0 offene Bauweise die Anderung des Bebauungsplanes
0.6.4. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.20. Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrager durchgefiihrt werden. o gemal § 10 BauGB in Verbindung mit Art. 81 Abs. 2 BayBO )
Zur Kostentragung wird auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 verwiesen. 351 . Baugrenze in der Fassung vom 17.06.2026 als Satzung beschlossen. Valentin Walik
Dachform: Flachdach o Siegel 1. Blirgermeister
Dachdeckung: Dachbegriinung, Solaranlagen - Archaologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der Bodendenkmaler r= = " :
einen erheblichen Umfang annehmen und miissen friihzeitig geplant werden. 352 _ Begrenzung Flache Besucherparkplatze 7. INKRAFTTRETEN Dingolfing, den
Sockelhdhe: nicht ber 0,30 m bis OK FFB EG bezogen auf Stralenanschluss (bei 409,75 GNN) Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. e TG - unterirdische Riume und Tiefaarage ) ) Stadt Dingolfing
Die aktuellen fachichen Grundlagen fir Durchfthrung und Dokumentation 353 /// Unterirdische R&ume sowie die TiesfJ are‘zg e kdnnen die Baugrenzen Uberschreiten oe Festsetzurlg o des Bebauungs.planes und die af dem Ftan
Wandhohe: max. 7,00 m ab OK FFB EG archdologischer Ausgrabungen sind unter e garag 9 : abgedruckten ortlichen Bauvorschriften werden gem. § 10 Abs. 3
https://www.blfd.bayern.de/mam/information und <http:/www.blfd.bayem.de/mamiinformationund> service/fachanwender/dokuvorgaben april 2020.pdf BauGB mit der Bekanntmachung und Niederlegung des .
Dachaufbauten: Dachaufbauten, z.B. filr Aufzugstiberfahrten, Dachaustritte, haustechnische Einrichtungen und zu finden. 6 VERKEHRSFLACHEN Bebauungsplanes rechtsverbindlich. Valentin Wal.k
Beschattungen sind mindestens um das Maf ihrer Hohe von den AuRenkanten des darunterliegenden ) - Siegel 1. Blrgermeister
Geschosses zurlickzusetzen und diirfen max. 25% der Dachflache einnehmen. .
6.2.1 — Straenbegrenzungslinie Bestand
Die Hohe von Dachaufbauten darf gemessen vom oberen Abschluss der Wand 3,0 m nicht dberschreiten.
6.2.2 — StraRenbegrenzungslinie Neu
Dachaufbauten, die zur Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen, sind
abweichend zu Satz 1 - Dachaufbauten vollflachig zuldssig. 6.2.2 StraRenverlauf Neu
Absturzsicherungen:  Die max. erlaubte Wandhéhe darf durch notwendige Gelander in leichter
und transparenter Konstruktion um max. 1,00 m iiberschritten werden.
L e MIT GELTUNGSBEREICH DECKBLATT 1 MIT GELTUNGSBEREICH DECKBLATT 1 MIT GELTUNGSBEREICH DECKBLATT 2 Schwedenschanze
Der Stadtrat der Stadt Dingolfing hat in seiner Sitzung am 29.06.2023 beschlossen, den Bebauungsplan "Schwedenschanze" Gemeinde; Stadt Dlngolflng Norden
durch das Deckblatt Nr. 2 zu andern. . . .
Das Deckblatt 2 ersetzt fir seinen Geltungsbereich den Bebauungsplan "Schwedenschanze" und das Deckblatt 1 Landkreis: Dlngolflng-Landau
zum Bebauungsplan "Schwedenschanze". Reg__BeZ"-k: N |ederbayem 1 1000
2, HINWEISE ZUR PLANUNG
724/49 - 72373 - ) ; = i P
2.1. Bestand 724/42 M : P R A A M B E L
Der Bebauungsplan "Schwedenschanze" stammt aus dem Jahr 1979 und beinhaltet die Ausweisung eines 723/2 . e,
Wohngebiets (WA) im Stiden des Stadtkerns. 720 0 . . ) y .
= ‘ Die Stadt Dingolfing erlalt auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der

Der Anderungsbereich liegt im Nordosten des Geltungsbereichs an der Dingolfinger StraBe und betrifft
den tberwiegenden Teil der Flumummer 725/14 - Gemarkung Dingolfing.
Die Flache des Anderungsbereichs betragt ca. 2843 m? (mit CAD gemessen).

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom
12.08.2025 (BGBI. I. Nr. 189), sowie der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der

Filr diesen Bereich wurde 2017 das "Deckblatt 1" zum Bebauungsplan "Schwedenschanze" erstellt. Seit 2018 ist es rechtskraftig. B 725/8 Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert
, ) durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254) und des Art. 23 der
Das Deckblatt 1 beinhaltet folgende Anderungen: ~ 725/6 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998
1. Neuparzellierung in insgesamt 2 Baugrundstiicke (Einzelhduser) ' (GVBI. S. 796, Bay RS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI.
2. Erweiterung Baufenster nach Osten. D @ S. 573) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.06.1962, neugefasst durch die
3. Teilungder Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. 725/7 Bekanntmachung 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
4. Fiir die geplanten Wohngeb&ude werden jeweils maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus festgesetzt. o 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) diesen Bebauungsplan als Satzung und ersetzt fiir seinen
(Jeweils 1 Vollgeschoss entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans) Ziegelweg Geltungsbereich den Bebauungsplan "Schwedenschanze" sowie das Deckblatt 1 zum
O Q

Ansonsten gelten die Festlegungen des Bebauungsplans "Schwedenschanze".

2.2, Anderungen durch Deckblatt 2 726/1 _ \ O\ \

Das Deckblatt 2 beinhaltet folgende Anderungen:

725/10

@ Bebauungsplan "Schwedenschanze".

1. Ergénzend zum Gebaudetyp "Satteldach” (Festsetzung 0.6.2. und 2.1.17.)
ist fiir den Geltungsbereich des Deckblatt 2 auch ein Flachdach zulassig (Festsetzungen 0.6.4. und 2.1.20.)
Dachform: Flachdach
Dachdeckung: Griindach und Solaranlagen
Wandhéhe: max. 7,00 m ab OK FFB Erdgeschoss
2. Nebenanlagen: auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in Form von Gebauden je
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Einzelanlage bis zu einer Flache von 25 m? und in Summe von max. 50 m? sowie sonstige Nebenanlagen zulassig. _
3. Dachaufbauten und Absturzabsicherungen sind wie in Ziffer 07. beschrieben zulassig. 725714 7a25/e3 g
4. Die Baugrenzen werden auf ein dem Entwurf angepasstes MaR und im Lageplan ,Deckblatt 2* dargestellt reduziert. o ﬁ;}’ 2 N 796/2 725/11
Unterirdische R&ume sowie die Tiefgarage kdnnen die Baugrenzen tiberschreiten. | & L2
garage kénnen die Baugre erschreite S T s
G2 16z —— Heiir 2 !
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3. BAULEITPLANVERFAHREN M= 3

.chwedenschanze

Da es sich bei der Bebauungsplananderung um Mafnahmen der Innenentwicklung handelt und die zuldssige Grundfldche im
Anderungsbereich weniger als 20.000 m? betrégt, wird die Anderung nach §13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung

im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Verfahren begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung

einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz der Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es gibt auBerdem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Somit ist kein Umweltbericht nach § 2a BauGB zu erstellen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans

zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

(§ 13a Abs. 2 Nr. 4 Bau GB). Ein Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist somit nicht zu erbringen. 725/12

725/12
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4, BEGRUNDUNG s

Die Nutzung der 6kologischen Vorteile von begriinten Flachddchern mit PV-Anlage sind mittlerweile bei Neubauten zur
Verpflichtung geworden.

Die Erhaltung der Biodiversitét, die Entlastung des stadtischen Entwasserungssystems bei Starkregen und die Energiegewinnung
im Sinne der Klimaschutzoffensive sind hier die wichtigsten Schlagworter.

Die Abweichung von der Traufhdhe ist eine Folge der Anderung der Dachform vom Satteldach zum Flachdach.

Die Gesamthdhe des Gebaudes ist in diesem Fall sogar geringer als die Hohe eines laut Bebauungsplan Schwedenschanze
zulassigen Gebaudes inklusive Dach.

Die offentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange (Belichtung, Beliftung und Besonnung der Nachbargebaude)
werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. 73477 \ 725 = Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Datum: 17.06.2026
‘ % \”‘ Fiir eingetragene bestehende Gebéude wird daher hinsichtlich deren o o
- 18 Lagerichtigkeit keine Gewahr ibemommen. Anderung: -
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt!
Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Bearbeitung: Vogginger Stanko
Planfertigers gestattet. ) '
Zeichnungsnummer: Deckblatt 2 - 260617




